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Gemeinde Ohmden TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,Grubacker 2 - Nord*“ vom 22.02.2021

1 Rechtsgrundlagen des Bebauungsplans

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Art. 2 des Gesetzes vom
08.08.2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden ist.

e Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786).

e Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.
1991 | S. 58), die zuletzt durch Art. 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S.
1057) geéndert worden ist.

2 Rechtsgrundlage der ortlichen Bauvorschriften

¢ Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 358), die zuletzt durch Art. 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313) geandert worden ist.

3 Anhang zum Bebauungsplan

e Pflanzliste

4 Anlagen des Bebauungsplans und der ortlichen
Bauvorschriften

e Begrundung

e Natura 2000-Vorprufung fur das Vogelschutzgebiet ,Vorland der mittleren
Schwabischen Alb“ (Schutzgebiet Nr. 7323-441) zum Bebauungsplan Gruba-
cker Il im Gebiet der Gemeinde Ohmden, Landkreis Esslingen, AWL Arbeits-
gemeinschaft Wasser und Landschaftsplanung, Obersulm, Marz 2019

¢ Artenschutzrechtliche Relevanzpriifung zum Bebauungsplan Grubacker |l,
Gemeinde Ohmen, AWL Arbeitsgemeinschaft Wasser und Landschaftspla-
nung, Dieter Veile, Obersulm, Dezember 2018

o Spezielle artenschutzrechtliche Prufung zum Bebauungsplan Grubacker Il -
Nord, im Gebiet der Gemeinde Ohmen, AWL Arbeitsgemeinschaft Wasser und
Landschaftsplanung, Dieter Veile, Obersulm, Mai 2020

e Gemeinde Ohmden, Bebauungsplan ,Grubacker 11, Schalltechnische Unter-
suchung, Ingenieurblro fur Technischen Umweltschutz Dr.-Ing. Frank Dro-
scher, Tubingen, 19. Juni 2019 / Revision 1: 15. Sept. 2020

e Gemeinde Ohmden, Bebauungsplan ,Grubacker 11“, Abstand der geplanten
Wohnbebauung ,,Grubéacker 2“ zu dem bestehenden Flussiggaslager der
Friedrich Scharr KG, Ingenieurburo fir Technischen Umweltschutz Dr.-Ing.
Frank Droscher, Tibingen, 05. August 2020
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,Grubacker 2 - Nord*“ vom 22.02.2021

e Geotechnischer Bericht, ErschlieBung Neubaugebiet ,Grubacker Il in 73275
Ohmden, Gutachten-Nr. 2-19-081-01h6, BWU, Kirchheim unter Teck,
10.10.2019

e Untersuchungen zum Einfluss der Altablagerung Turmwinkel auf das Neu-
baugebiet Grubacker in Ohmden, Gutachten-Nr. 1-20-012-01, BWU, Kirch-
heim unter Teck, 19. Marz 2020

5 Geltungsbereich

Der genaue raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil zum Bebau-
ungsplan.

Séamtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bisher beste-
henden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere baupolizeiliche
Vorschriften treten auBer Kraft.

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

A1 Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone ist festgesetzt:

WA - Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVvO)

Zulassig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)
- Wohngebaude,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kdonnen zugelassen werden (§ 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO)
- die der Versorgung des Gebiets dienenden nicht stérenden Handwerksbetriebe.

Nicht zulassig sind (§ 4 Abs. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO):
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden und Schank- und Speisewirtschaften,

- Anlagen fur sportliche Zwecke

und die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen (§ 4 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO):
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

A2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1BauGBi.V.m.§§ 16-21a BauNVO)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone sind festgesetzt:
- Grundflachenzahl,

- Zahl der Vollgeschosse: maximale Zahl der Vollgeschosse, Mindest- und Hochstmas,
- Hohe der baulichen Anlagen: maximale First- und Traufhéhe bzw. maximale Gebaudehéhe
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,Grubacker 2 - Nord*“ vom 22.02.2021

A2.1 Grundflachenzahl

GemaB Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist die Grundflachenzahl als maximal zulassige
Grundflachenzahl festgesetzt.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzte maximale Grundflachenzahl darf
durch Grundflachen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bis zu einer Grundfla-
chenzahl von 0.6 Uberschritten werden.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzte maximale Grundflachenzahl darf
durch Grundflachen von Anlagen nach § 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO bis zu einer Grundflachen-
zahl von 0.8 Uberschritten werden.

A2.2 Zahl der Vollgeschosse

GemaRB Planeinschrieb-Nutzungsschablone ist die Zahl der Vollgeschosse als maximal zulassige
Zahl der Vollgeschosse bzw. als Mindest- und HochstmaB festgesetzt.

A2.3 Hobhe der baulichen Anlagen

Die Héhe der baulichen Anlagen bemisst sich nach der maximalen Firsthohe (FHmax) und der
maximalen Traufhéhe (THmax) bzw. der maximalen Gebaudehéhe (GHmax) in Verbindung mit
der Bezugshoéhe (BZH) entsprechend Planeinschrieb-Nutzungsschablone.

Die Bezugshdéhe (BZH) ist die StraBenhdhe, die sich in der Mitte der Gebaudefassade des je-
weiligen Vorhabens ergibt, wenn die im Bebauungsplan eingetragenen StraBenhdhen als Hohe
des Endausbaus betrachtet werden (fur Gebaude bei Eckgrundsticken siehe Planeintrag). Die
StraBenhdhen in Metern U. NN sind dem Planeinschrieb zu entnehmen.

Bei Gebauden mit Satteldachern (30° - 42°) wird die maximale Firsthéhe (FH max.) bzw. der
Hochpunkt geneigter Dacher zwischen der Bezugshdhe (BZH) und dem First gemessen; die
maximale Traufhéhe (TH max.) wird zwischen der Bezugshéhe (BZH) und dem Schnittpunkt
der AuBenwand mit der Dachhaut (Oberkante) gemessen.

Bei Gebauden mit Flachdachern (0° - 5°) wird die maximale Gebaudehéhe (GHmax) zwischen
der Bezugshéhe (BZH) und der Oberkante Attika gemessen.

Die tatsachliche Gebdudehdhe kann auf max. 20 % der jeweiligen Gebaudegrundflache fur
haustechnische Aufbauten (z.B. Zu- und Ablufteinrichtungen, Aufzugsuberfahrten, AuBenein-
heiten von Luft-Wasser-Warmepumpen) um max. 3,0 m tberschritten werden. Mit Ausnahme
der Aufzugsuberfahrten, muss der horizontale Abstand der haustechnischen Aufbauten zu den
AuBenwanden des Gebaudes, mindestens so groB wie die tatsachliche Héhe der haustechni-
schen Aufbauten sein.

Bei Gebauden mit Flachdéachern (0° - 5°) durfen Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsener-
gie an ihrem héchsten Punkt die tatsachliche Gebaudehdhe (Oberkante Attika) um max. 0,5 m
Uberragen. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie haben zu den AuBenwanden des
Gebéaudes einen horizontalen Abstand von mind. 1,0 m einzuhalten. Bei Geb&uden mit Sattelda-
chern (30° - 42°) diirfen Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie zu keiner Uberhéhung
des Dachfirstes fuhren. (Siehe auch Ziffer B1.1)

A3 Bauweise
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGBi.V.m. § 22 BauNVO)
E: offene Bauweise, zuldssig sind nur Einzelh&user
ED: offene Bauweise, zulassig sind nur Einzel- und Doppelhduser

A4 Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2BauGB und § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch
Baugrenzen festgesetzt. (Siehe auch Ziffer A5)

Hinweis: Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Terrassen und untergeordnete Bauteile (wie
z.B. Gesimse, Dachvorspringe (§ 5 Abs. 6 Nr. 1 LBO)) und Vorbauten (wie z.B. Erker, Balkone
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Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,Grubacker 2 - Nord*“ vom 22.02.2021

(§ 5 Abs. 6 Nr. 2 LBO)) kénnen auf den nicht Gberbaubaren Grundsttckflachen zugelassen wer-
den. (§ 23 Abs. 3 und 5 BauNVO)

A5 Flachen fur Stellplatze und Garagen
(§ 9Abs. 1 Nr. 4BauGBi.V.m.§ 12 BauNVO)

Offene Stellplatze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und auf Flachen auBer-
halb der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen und innerhalb der dafur fest-
gesetzten Flachen ,Ga“ zulassig. (Uberdachte Stellplatze ,Carports” sind entsprechend LBO als
Garagen zu behandeln.)

Tiefgaragen sind innerhalb der Uberbaubaren Grundsttcksflachen und auf Flachen auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig, soweit diese einen Mindestabstand von 3,0 m
zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einhalten. Der Mindestabstand gilt nicht fur Zufahrten/Rampen
zu den Tiefgaragen einschlieBlich deren Uberdachungen.

A6 Flachen fiir Nebenanlagen
(§ 9Abs. 1 Nr. 4und Nr. 19 BauGB i.V.m. § 14und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Im Plangebiet sind Gebaude als Nebenanlage auBerhalb der GUberbaubaren Grundsttcksflache
nur bis 25 m3 umbauter Raum zul&ssig und je Baugrundstick zahlenmaBig auf 1 beschrankt.
Ausgenommen hiervon sind Mulleinhausungen und Uberdachte Fahrradabstellplatze.

A7  Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Entsprechend Planeinschrieb — Nutzungsschablone ist die Zahl der Wohnungen (WE) je Wohn-
gebaude in den mit der Nutzungsschablone A und B festgesetzten Bereichen auf max. 2 Woh-
nungen (WE) je Wohngebaude bei Doppelhdusern und max. 3 Wohnungen (WE) je Wohnge-
baude bei Einzelhdusern festgesetzt.

(Einzelhaus (E), Doppelhaushalfte (D))

A8 Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

A8.1 Offentliche Verkehrsflachen
Offentliche Verkehrsflachen sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.
A8.2 Offentliche Verkehrsflichen Zweckbestimmung: ,Parkflache“

Offentliche Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkflache” sind im zeichnerischen Teil
festgesetzt.

A8.3 Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: ,,Millfahrzeuge / Raum-
und Streudienst”

Offentliche Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,Miillfahrzeuge / Rdum- und Streudienst”
sind im zeichnerischen Teil festgesetzt.

A8.4 Offentliche Verkehrsflichen Zweckbestimmung: ,,FuB- und Radweg*”

Offentliche Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung ,FuB- und Radweg* sind im zeichneri-
schen Teil festgesetzt.

A9 Griunflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

A9.1 Offentliche Griinfliche Zweckbestimmung: ,,Spielplatz*

In der 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz® sind
- Spielbereiche und Aufenthaltsflachen einschlieBlich Méblierung,
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- naturnahe Erholungsbereiche,

- Sicherungsflachen fur bestehende Gehdlze und zu schaffende Gehdlz- und Wiesenfla-
chen,

- Oberflachenentwéasserung,

- Flachen und MaBnahmen aufgrund artenschutzrechtlicher Belange,

- freigefuhrte FuB- und Radwege,

- Versorgungseinrichtungen (Gas, Wasser, Strom, Telekommunikation, etc.)
zulassig.

A9.2 Offentliche Griinflaiche Zweckbestimmung: ,,Wall*

In der &ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Wall“ sind bauliche Anlagen in
Form eines Walls sowie BegrinungsmaBnahmen zulassig.

A10 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

A10.1 Dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser

Die Entwasserung ist im Trennsystem vorzusehen. Das Niederschlagswasser der Dachfla-
chen ist dezentral auf den privaten Grundstticken zu sammeln in Retentionszisternen zwi-
schen zu puffern und gedrosselt in den Regenwasserkanal abzuleiten.

Alle Hof- und StraBenflachen sind an den Regenwasserkanal anzuschlieBen und der Vorflut
zuzufuhren. (Siehe auch Ziffer B6)

A10.2 Dachdeckungen

Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch Auswaschun-
gen Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zulassig.

A10.3 Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege / privater Stellplatze

Der Oberflachenbelag privater ErschlieBungswege und Stellplatze ist mit wasserdurchlassigen
Belagen wie Pflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder Schotterrasen 0.a. herzustellen.

A10.4 Dachbegrinung

Flachdacher (0° bis 5°) von Gebauden und Garagen sind mindestens zu 80 % ihrer Flache ex-
tensiv mit einer mindestens 10 cm dicken Substratschicht anzulegen und mit gebietsheimischen
Mager-, Trockenrasen und Sedumarten dauerhaft zu begrtnen. Eine intensive Begrinung ist
ebenfalls zulassig.

A10.5 Tiefgaragenuberdeckung

Die nicht Uberbauten Dacher von Tiefgaragen sind mit mindestens 60 cm Erde abzudecken, in-
tensiv zu begriinen und als Rasenflache oder gartnerisch anzulegen, sofern sie nicht als Wege-,
Platz- oder Stellplatzflachen genutzt werden.

A10.6 Insektenfreundliche AuBenbeleuchtung

Far die gesamte AuBenbeleuchtung des Plangebietes sind nur insektenfreundliche Lampenge-
h&use und Leuchtmittel, wie z.B. Natriumdampf-Hochdrucklampen oder LED-Lampen zuléssig.

A11 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragene Flache ,Leitungsrecht” (LR) ist mit einem Leitungsrecht
zugunsten Gemeinde Ohmden sowie der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.
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A12 Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkun-

gen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Wall zum Schutz gegeniiber dem Flussiggas-Tanklager

Innerhalb der im zeichnerischen Teil festgesetzten Flache ,,Wall zum Schutz gegentber dem
Flissiggas-Tanklager® ist ein Wall zu errichten und mit einer Héhe von 1,0 m festgesetzt.
Der Wall ist zu errichten, bevor schutzbedurftige Nutzungen im Plangebiet errichtet sind.

A13 Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
Bindungen fiur Bepflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

A13.1 Pflanzzwang

Die als Pflanzzwange festgesetzten MaBnahmen sind fachgerecht herzustellen und dauerhaft zu
unterhalten, zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Zur Verwendung kommende Pflanzen und
Materialien mussen den entsprechenden Qualitdtsnormen entsprechen und fachgerecht einge-
baut werden.

An den dargestellten Standorten sind entsprechend den nachfolgend aufgefihrten Festsetzun-
gen Pflanzungen vorzunehmen.

Pflanzzwang 1 (pz 1) - Einzelbaume

Auf den festgesetzten Standorten sind Baume geman der Pflanzliste im Anhang anzupflanzen.
Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 16 cm zu betragen (gemessen
in 1,0 m Hohe).

Die eingetragenen Pflanzstandorte kdnnen um bis zu 3,5 m parallel zur StraBe verschoben wer-
den.

Pflanzzwang 2 (pz 2) - Ortsrandeingriunung

Die mit pz 2 gekennzeichneten Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Sie sind voll-
flachig mit Strauchern entsprechend der Pflanzliste zu bepflanzen (maximaler Abstand der Strau-
cher zueinander 1,25 m, Arten gemaRB Pflanzliste im Anhang) und als freiwachsende Hecken ex-
tensiv zu pflegen.

AnschlieBend an die mit pz 2 gekennzeichneten Flachen ist auf den Grundsticken pro angefan-
gener 20 m Lange der AuBengrenze 1 standortgerechter Laub- oder Obstbaum gemaB Pflanz-
liste im Anhang zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der
Pflanzung hat mindestens 16 cm zu betragen (gemessen in 1,0 m Héhe). Bestehende Baume
werden angerechnet.

Pflanzzwang 3 (pz3) - Begriinung Wall

Die mit pz3 gekennzeichneten Flache sind vollflachig mit Strduchern (maximaler Abstand der
Straucher zueinander 1,25 m, Arten gemas Pflanzliste im Anhang) und standortgerechten Bau-
men entsprechend der Pflanzliste im Anhang zu bepflanzen. Der Stammumfang zum Zeitpunkt
der Pflanzung hat mindestens 12 cm zu betragen (gemessen in 1,0 m Hohe).

Pflanzzwang 4 (pz 4) — Begrunung der privaten Grundstiicksflache (nicht im zeichnerischen
Teil dargestellt)

Mindestens 40 % der privaten Grundstucksflachen sind als Grunflache gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten.
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Pro angefangener 100 m2 Gberbauter Grundstucksflache ist ein standortgerechter Laub- oder
Obstbaum gemaB Pflanzliste im Anhang zu pflanzen, pro Grundstuck jedoch jeweils mindestens
ein Baum. Der Stammumfang zum Zeitpunkt der Pflanzung hat mindestens 16 cm zu betragen
(gemessen in 1,0 m Hohe).

Pflanzzwang 2 (pz 2) — Ortsrandeingrinung sowie bestehende Baume werden angerechnet.

A14 Flachen fiir Aufschittungen, Abgrabungen und Stutzmauern zur Herstellung

des StraBenkérpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Angrenzend an die 6ffentliche Verkehrsflache sind auf den privaten Grundstticken die zur Her-
stellung des StraBenkoérpers und zur Herstellung der Versorgungseinrichtungen erforderlichen
Bdschungen, Abgrabungen, Stitzmauern und StraBenunterbauten bis maximal 3,0 m Tiefe fest-
gesetzt.

B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

(§ 74 Abs. 7 LBO)

B1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

B1.1 Dachgestaltung

Dachform/-neigung

Zulassig sind Dachformen und Dachneigungen entsprechend Planeinschrieb.

Ausgenommen hiervon sind untergeordnete Bauteile und untergeordnete Dacher wie Vordacher
und Dachaufbauten.

Dachform Garagen

Zulassig sind Satteldacher (30°-42°) und Flachdacher (0°-5°).

Hauptfirstrichtung

Von den im zeichnerischen Teil eingetragenen Hauptfirstrichtungen kann um +/-10° abgewichen
werden.

Dachdeckung

Flachdacher (0° - 5°) von Hauptgebauden, Garagen und Carports sind zu begrtinen. (Siehe Ziffer
A10.4)

Bei Satteldachern (30° - 42°) sind rote oder rotbraune und anthrazitfarbene Dachziegel und
Dachsteine zulassig.

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zuléssig, sofern diese sich bei geneigten
Dachern in ihrer Neigung der jeweiligen Dachflache auf der sie angebracht sind anpassen und
zu keiner Uberhéhung des Dachfirstes fihren. (Siehe auch Ziffer A2.3)

Dachaufbauten und Dacheinschnitte bei Satteldachern

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bei Satteldachern zuléssig, jedoch beides nebenei-
nander auf einer Dachseite ausgeschlossen. Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind nur in der
unteren Dachebene zulassig. Dachaufbauten sind in Form von Gauben zulassig. Verschiedene
Dachgaubenformen auf einer Gebaudeseite sind nicht zulassig.

Dachgauben mussen von der unteren Dachbegrenzung mindestens 1,0 m, vom First mindes-
tens 0,75 m, vom Ortgang (seitliche Dachbegrenzung, gemessen am Hausgrund) mindestens
1,0 m Abstand einhalten. Der Abstand nebeneinanderliegender Dachgauben muss mindesten
1,0 m betragen. Die Gesamtlange der Gauben darf max. 60 % der Dachlange betragen.
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Die Gesamtlange der Dacheinschnitte darf max. 60 % der Dachlange betragen.

Zwerchgiebel/-haus und Quergiebel/-haus

Die Breite des Zwerchgiebel/-hauses und Quergiebel/-hauses darf 1/3 der Geb&udelange jedoch
nicht mehr als 5,0 m betragen.

Die Firstoberkante des Zwerchgiebels/-hauses, Quergiebel/-hauses muss mindestens 0,75 m
niedriger als der Hauptfirst sein.
B1.2 Fassadengestaltung / Materialien

Die GebaudeauBenflachen sind in Holz, Putz, Ziegel, Naturstein, Sichtbeton oder Glas auszufuh-
ren. Metallverkleidungen sind nur fur untergeordnete Bauteile zulassig.

B2 Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung an der Gebaudefassade, nur bis zu einer Ge-
samtflache von 1,0 m2 und nur bis zur Oberkante des Erdgeschosses zulassig.

Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem, bewegten oder laufendem Licht sowie Boos-
ter (Lichtwerbung am Himmel).

B3 Anforderungen an die Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen

und Gestaltung und Héhe von Einfriedungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

B3.1 Gestaltung der unbebauten Flache

Die Anlage von Schottergéarten auf den unbebauten Flachen der privaten Grundstulicke ist, soweit
sie nicht als Zufahrten, Stellplatzflachen, Zugange oder Sitzplatze genutzt werden, unzulassig.

B3.2 Einfriedungen

Einfriedungen entlang von Grundstticksseiten, die an 6ffentliche Verkehrsflachen angrenzen,
sind 0,5 m von der Hinterkante Bordstein zurlickzusetzen und als lebende Einfriedungen oder
als blickoffene Zaune, bis zu einer maximalen Héhe von 1,25 m zul&ssig.

Innerhalb der pz2-Flache sind Einfriedungen in Form von Zaunen unzulassig.
B4 Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5LBO)
Im gesamten Bebauungsplangebiet ist die Anlage von Niederspannungsfreileitungen unzulés-
sig.
B5 Stellplatzverpflichtung
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)
Abweichend von § 37 Abs. 1 LBO gilt folgende Stellplatzverpflichtung:

Bei der Errichtung der Gebaude sind je Wohnung 1,5 geeignete Stellplatze auf dem Privatgrund-
stlck herzustellen. Sofern sich bei der Berechnung der Stellplatze Bruchzahlen ergeben, ist auf
die nachste volle Zahl aufzurunden.

Far Wohnungen mit mehr als 100 m2 Wohnflache sind 2 Stellplatze herzustellen.
Flr Wohnungen mit weniger als 60 m2 Wohnflache ist nur 1 Stellplatz herzustellen. Fir diese
Stellplatze gilt im Ubrigen § 37 LBO entsprechend.

B6 Anlagen zum Sammeln, Verwenden oder Versickern von Niederschlagswasser
(§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Auf den privaten Baugrundsticken sind zur Sammlung von Regenwasser von Dachflachen und
Hof- und Wegeflachen kombinierte Zisternen mit zusatzlicher Retentionsfunktion (Zwangsentlee-
rung fur Teilvolumen) herzustellen. (Siehe auch Ziffer A10.1)

Baldauf Architekten und Stadtplaner GmbH | Geschéftsfihrer: Prof. Dr. Ing. Gerd Baldauf | Stuttgart Seite 9 von 16



Gemeinde Ohmden TEXTTEIL

Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften ,,Grubacker 2 - Nord*“ vom 22.02.2021

Nutzvolumen
Far das Brauchwasservolumen gilt ein Mindestvolumen von 3 m3 / Bauplatz.
Retentionsvolumen

Pro angefangene 10 m? Dachflache (Draufsicht) betragt das Retentionsvolumen mind.

0,3 m3. Bei Dachbegrunung mit einem Substrataufbau von > 12 cm betragt das Retenti-
onsvolumen 0,15 m3, je angefangene 10 m? Dachflache. Der Zisternenabfluss darf auf
0,03 I/s pro 10 m? Dachflache gedrosselt werden, wobei auf eine Nachkommastelle aufge-
rundet werden kann.

Das Retentionsvolumen ist durch eine Drossel mit den angegebenen Drosselabflissen ge-
regelt in die Regenwasserkanalisation zu entleeren. Die Zisternen sind zu erstellen, dauer-
haft zu betreiben, zu unterhalten und zu warten.

Es wird dringend empfohlen, die Anschllsse der Retentionszisternen mit Ruckstausiche-
rung auszufuhren.

C HINWEISE

C1 Bodendenkmale
(88 20 und 27 DSchG)

Sollten bei der Durchfuhrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, ist dies gemaB § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde, der Ge-
meinde oder dem Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart anzuzeigen.
Archdologische Funde (Keramikreste, Metallteile, Knochen, Steinwerkzeuge etc.) oder Befunde
(Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, Gréaber etc.) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unveradndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehorde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Die Moglichkeit zur
fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung
und Dokumentation arch&ologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bau-
ablauf zu rechnen. Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Grabungsschutzgebiet ,Versteinerungen Holzmaden“

Das Plangebiet liegt innerhalb des Grabungsschutzgebietes ,Versteinerungen Holzmaden®. Die
Verordnung des Regierungsprasidiums vom 15.05.1979 (GBI. Nr. 10 vom 13.07.1979, S. 265) ist
zu beachten.

Das Grabungsschutzgebiet Holzmaden besteht seit 1979. Es umfasst die Gemarkungen von
Holzmaden, Dettingen, Notzingen, Ohmden, Kirchheim/Teck, Weilheim, Aichelberg, Boll,
Ddrnau, Hattenhofen, Schlierbach und Zell unter Aichelberg. Die Verordnung dient dem Schutz
der in dieser Region ungewohnlich reichem Vorkommen an Schwarzjura-Versteinerungen.

Es ist folgendes zu beachten:

1. Ist dem Bauherrn bekannt, dass zur Durchfihrung eines Bauvorhabens Arbeiten im anstehen-
den Schiefer erforderlich sind, ist die Absicht, Erdarbeiten vorzunehmen, vier Werktage vor
Beginn dieser Arbeiten dem Staatlichen Museum flr Naturkunde, Rosenstein 1, 70191 Stutt-
gart, Tel.: 0711/8936144, mitzuteilen. Wird bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens dem
Bauherrn bekannt, dass Arbeiten im anstehenden Schiefer erforderlich sind, ist dies unver-
zuglich mitzuteilen.

2. Den Beauftragten des Landesdenkmalamtes ist die Anwesenheit und Beobachtung bei der
Durchfuhrung der Erdarbeiten zu gestatten.

3. Wird eine Versteinerung entdeckt, von der anzunehmen ist, dass sie zu den geschitzten Ver-
steinerungen gehért, ist dies unverziglich Dr. Bernhard Hauff, 73271 Holzmaden, Tel.:
07023/2873, dem Staatlichen Museum fur Naturkunde (Anschrift und Telefon s. Ziff. 1.) anzu-
zeigen; die entdeckte Versteinerung ist zu beschreiben. Die Versteinerung ist bis zum Ablauf
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von zwei Werktagen nach dem Tag der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, wenn
nicht nach der Anzeige der Beauftragten des Landesdenkmalamtes mit einer anderen Siche-
rung und Erhaltung einverstanden ist. Die Versteinerung ist dem Beauftragten des Landes-
denkmalamtes herauszugeben.

C2 Bodenschutz
(§ 1a Abs. 1 BauGB und § 10 Nr. 3 LBO)

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetztes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN 19731, DIN 18915)
wird hingewiesen.

Bei der Planung und Ausfuhrung von BaumaBnahmen und anderen Veranderungen der Erd-
oberflache ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten und
jegliche Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaB zu beschranken.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MaB zu begrenzen.

Der Bodenaushub ist, soweit mdglich, im Plangebiet zur Gelandegestaltung auf den Baugrund-
stlcken selbst wieder einzubauen. Uberschussiger Bodenaushub ist zu vermeiden.

C3 Geotechnik

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Verbrei-
tungsbereich von Gesteinen der Posidonienschiefer-Formation sowie am dstlichen Rand des
Plangebiets im Verbreitungsbereich von Gesteinen der Amaltheenton-Formation.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wie-
derbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen.

Die Gesteine der Posidonienschiefer-Formation sind 6lschieferhaltig. Auf die bekannte Gefahr
mdglicher Baugrundhebungen nach Austrocknung bzw. Uberbauen von Olschiefergesteinen
durch Sulfatneubildung aus Pyrit wird hingewiesen. Die Olschiefer kénnen betonangreifendes,
sulfathaltiges Grund- bzw. Schichtwasser fuhren. Eine ingenieurgeologische Beratung durch ein
in der Olschieferthematik erfahrendes, privates Ingenieurbiiro wird empfohlen.

Bei ErschlieBungs- und Grindungsarbeiten sowie bei Vorhaben mit Unterkellerung ist damit zu
rechnen, dass Grundwasser freigelegt wird. Die erforderlichen vorhabenbezogenen hydrogeolo-
gischen Erkundungen der Grundwassersituation sollten deshalb méglichst frihzeitig durchge-
fihrt werden. Die Erkundung des Grundwassers ist beim Landratsamt Amt fir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz vorher in fachtechnischer Hinsicht abzuklaren und anzuzeigen.

Eine standige Grundwasserabsenkung ist nicht zuldssig. Geplante Unterkellerungen, die in das
Grundwasser reichen, sind wasserdicht und auftriebssicher auszubilden, wobei Vorkehrungen
zu treffen sind, die eine Umlaufigkeit dieser Bauwerke sicherstellen.

Far bauzeitliche Grundwasserhaltungen und das dauerhafte Einbinden der Gebaude in das
Grundwasser ist beim Landratsamt Esslingen - untere Wasserbehorde -jeweils eine wasserrecht-
liche Erlaubnis zu beantragen. In den durchzufihrenden Wasserrechtsverfahren wird auch ein
Bemessungswasserspiegel definiert. Die erforderlichen Baugrunderkundungen und Antragsun-
terlagen sind frihzeitig mit der unteren Wasserbehérde abzustimmen.

Es darf entlang der Kanéle und Leitungen keine Drainage eingebaut werden. An den Schéachten
sind Sperrriegel einzubauen, die verhindern, dass das Grundwasser entlang der Grabenverful-
lung abflieBt. Bei Leitungen ohne Schéachte ist mindestens alle 50 m ein Sperrriegel einzubauen.

Der vorliegende Geotechnische Bericht (vom 10.10.2019) ersetzt kein projektbezogenes Bau-
grundgutachten einzelner BaumaBnahmen. Hierzu sind die Richtlinien des EC 7 bzw. der DIN
4020 zu beachten.
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C4 Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung

Mit Hilfe einer Luftbildauswertung (,Luftbildauswertung auf Kampfmittelbelastung Am Neubruch,
Baugebiet Grubacker 2 Ohmden, Dr. K. Hinkelbein, Filderstadt, 24.05.2019%) wurde das Plange-
biet auf das mégliche Vorhandensein von Sprengbomben-Blindgangern untersucht.

Die Luftbildauswertung hat keine Anhaltspunkte fur das mdgliche Vorhandensein von Spreng-
bomben-Blindgangern innerhalb des Untersuchungsgebiets ergeben. Es besteht keine Notwen-
digkeit, den Kampfmittelbeseitigungsdienst Baden-Wurttemberg (KMBD) oder ein anderes auto-
risiertes Unternehmen zu weiteren Erkundungen einzuschalten. Nach dem jetzigen Kenntnis-
stand sind in Bezug auf Sprengbomben-Blindganger keine weiteren MaBnahmen erforderlich.
Die Erkundungs- und Bauarbeiten kénnen diesbezuglich ohne weitere Auflagen durchgefuhrt
werden.

Die Luftbildauswertung kann nicht als Garantie fur die absolute Kampfmittelfreiheit des Untersu-
chungsgebiets gewertet werden.

C5 Bodenaushub

Im gesamten Plangebiet Uberschreitet der im Zusammenhang mit NeubaumaBnahmen anfal-
lende Bodenaushub sowohl im Bereich der ErschlieBungsflachen als auch auf den einzelnen
Baugrundstlicken aufgrund leicht erhéhter, geogener Schwermetallgehalte, ab auch aufgrund
erhodhter Gehalte an geogenem Sulfat, die Zuordnungswerte Z0 der VwV Boden und erreicht
stellenweise wegen des Sulfat sogar den Zuordnungswert Z2. Dieser Sachverhalt wird voraus-
sichtlich zu Mehrkosten bei der Entsorgung von Bodenaushub fuhren. Eine Verwertung des Bo-
denaushubs auBerhalb des Baugebietes ist nur unter den in der VwV Boden genannten Ein-
schrankungen maoglich.

(Siehe auch ,Geotechnischer Bericht, ErschlieBung Neubaugebiet ,,Grubacker 11 in 73275
Ohmden, Gutachten-Nr. 2-19-081-01h6, BWU, Kirchheim unter Teck, 10.10.2019%)

C6 Altablagerung Turmwinkel

Im &stlichen Randbereich des Plangebiets liegt die Altablagerung (AA) ,Turmwinkel®. Die Altab-
lagerung wird im Bodenschutz- und Altlastenkataster auf Beweisniveau 2 (nach orientierend-
technischer Untersuchung) als B-Fall mit Kriterium: Neubewertung bei Nutzungsénderung ge-
fahrt.

Erganzend zu den bisher vorliegenden Untersuchungen wurden ergdnzenden Untersuchungen
und Messungen durch einen Fachgutachter durchgefuhrt. Auf die Anlage zum Bebauungsplan
,untersuchungen zum Einfluss der Altablagerung Turmwinkel auf das Neubaugebiet Grubacker
in Ohmden, Gutachten-Nr. 1-20-012-01, BWU, Kirchheim unter Teck, 19.Marz 2020“ wird verwie-
sen.

Die Gasmessungen und gaschromatografischen Bodenluftuntersuchungen belegen, dass in der
Altablagerung keine nennenswerte Gasentwicklung mehr stattfindet, die bei einer Bebauung des
Ostlichsten Abschnitts des Baugebietes besondere Schutzvorkehrungen gegentber migrieren-
den Gasen erforderlich machen.

Anfallender Aushub aus der Altablagerung wird zumindest bereichsweise Mull und erhéhte
Schadstoffkonzentrationen enthalten, die ebenfalls zu Mehrkosten bei der Entsorgung fuhren
werden. Vor allem die im Bereich der Altablagerung erfolgenden ErdbaumaBnahmen sollten gut-
achterlich begleitet werden, um unterschiedliche Aushubmaterialien ordnungsgeman zu separie-
ren und entsprechende Deklarationsanalysen fur eine sachgerechte Entsorgung anzufertigen.
Die Dokumentation ist dem Landratsamt vorzulegen.

Aufgrund der Inhomogenitat einer Altablagerung, die sich im Allgemeinen auch aus der Verfull-
praxis der damaligen Zeit begrindet, ist nicht auszuschlieBen, dass im zuklnftigen Bereich der
neuen Garten Uber die Jahrzehnte hinweg Bodenvermischungen (Bioturbation) aus etwaigen tie-
fer liegenden belasteten und verbliebenen Auffillmassen in oberflachennahe und gegebenen-
falls gartnerisch oder durch den Menschen (Kleinkinder) genutzte Bodenschichten stattfinden.
Somit empfiehlt das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz aus Vorsorgegrinden, fur die
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Garten in den Bereichen, die auf der Altlablagerung zu liegen kommen (Nutzungsschablone C
und im norddstlichen Teilbereich der Nutzungsschablone B) einen Bodenaustausch bis in eine
Tiefe von 60 cm vor zu nehmen und in der Tiefenlage von 60 cm eine Grabsperre, die auch als
kapillarbrechende Schicht wirkt, einzubauen, um Uber die Dauer der Nutzung Uber Jahrzehnte
eine Vermischung von Bodenschichten und Aufflllmaterial aus damaliger Zeit wirksam zu ver-
hindern.

C7 Hinweise zum Schallschutz

Passiver Larmschutz gegen AuBenlarm geman DIN 4109

Die AuBenbauteile schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume sind ausreichend gegen AuBenlarm zu
schutzen. Der erforderliche passive Schallschutz (erforderliche Luftschalldammung von AuB3en-
bauteilen gegen AuBenlarm) ist geman DIN 4109 zu bemessen. Der Nachweis ist im Rahmen
des baurechtlichen Genehmigungsverfahrens zu erbringen und richtet sich nach den rechtlichen
Anforderungen zum Zeitpunkt der Errichtung des Bauwerks.

In Anlage 6 im Anhang der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan sind die Larm-
pegelbereiche gemaB DIN 4109-1, Ausgabe Juli 2016, dargestellt.

Luftungseinrichtungen fiir Schlafraume

Zum Schutz vor StraBenverkehrslarm sind far alle Schlafrdume im Plangebiet mit nachtlichen Be-
urteilungspegeln von Uber 45 dB(A) geeignete schallgedammte Luftungseinrichtungen (wie
bspw. AuBendurchlasselemente / passive Druckdifferenzlifter) zu installieren, die den erforderli-
chen Mindestraumluftwechsel auch bei geschlossenen Fenstern erméglichen. Dabei mussen die
Anforderungen der Schallddmmung an die AuBenfassade gemaB DIN 4109 1, Ausgabe Juli
2016, weiterhin erfullt werden.

In der Anlage 3 im Anhang der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan sind die
nachtlichen Beurteilungspegel des StraBenverkehrslarms dargestelit.

(Auf die schalltechnische Untersuchung ,,Gemeinde Ohmden, Bebauungsplan ,,Grubacker 1%,
Schalltechnische Untersuchung, Ingenieurbtiro fur Technischen Umweltschutz Dr.-Ing. Frank
Dréscher, Tubingen, 19. Juni 2019 / Revision 1: 15. Sept. 2020)

C8 Luft-Warme-Pumpen

Luft-Warme-Pumpen und vergleichbare Anlagen (z.B. Liftungs- oder Klimagerate) sind so zu er-
richten und zu betreiben, dass die Immissionsrichtwerte eingehalten werden. Es wird empfohlen,
die Anlagen in die Gebaude zu integrieren bzw. bei einer AuBenaufstellung die Anlagen einzu-
hausen.

C9 Nutzung solarer Strahlungsenergie

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind im Plangebiet allgemein zu empfehlen.

C10 Doppelhauser
Bei Doppelhdusern ist eine Abstimmung der Materialien und der Farbgebung bei der Dach- und
Fassadengestaltung untereinander vorzunehmen.

C11 Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
(§ 126 Abs.1 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Die Gemeinde Ohmden ist gem. § 126 Abs. 1 BauGB berechtigt, auf Anliegergrundstiicken Stra-
Benbeleuchtungsmasten und gem. § 14 BauNVO ausnahmsweise Verteilerkasten und Fernmel-
deanlagen zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

C12 Artenschutz - Konfliktvermeidende MaBnahmen

Die Rodung von Gehdlzen und der Abbruch von Gebauden (auch Gartenhauser) ist nur auBer-
halb Brutzeit von Vogeln, in der Zeit vom 01.Oktober bis 28./29. Februar, zulassig.
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C13 Gutachten / Untersuchungen

Auf die zum Bebauungsplan und den 6rtlichen Bauvorschriften erstellten und dem Bebauungs-
plan und den ortlichen Bauvorschriften als Anlage (vgl. S. 2-3, Ziffer 4) beigefugten Gutachten /
Untersuchungen wird verwiesen.
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D VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat 29.04.2019
§ 2 Abs. 1 BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 09.05.2019
§ 2 Abs. 1 BauGB

Frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit 04.11.2019
§13bu.§ 13aAbs. 2Nr. 1iV.m.§ 13 Abs. 2Nr. 1 u.§ 3 Abs. 1 BauGB —-06.12.2019
Fruhzeitige Unterrichtung der Beh6rden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange22.10.2019
§13bu.§ 13aAbs. 2Nr. 1iV.m.§ 13 Abs. 2Nr. 1u.§ 4 Abs. 1 BauGB —-06.12.2019
Auslegungsbeschluss des Planentwurfes durch den Gemeinderat 16.11.2020
Ortsubliche Bekanntmachung der &ffentlichen Auslegung 19.11.2020
§13bu.§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m.§ 13 Abs. 2Nr. 2u. § 3 Abs. 2 BauGB

Offentliche Auslegung des Planentwurfs 27.11.2020
§13bu. § 13aAbs. 2Nr. 1iV.m. § 13 Abs. 2Nr. 2u. § 3 Abs. 2 BauGB - 11.01.2021
Einholung von Stellungnahmen von Behérden und 18.11.2020
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange zum Planentwurf und -11.01.2021

Benachrichtigung von der &ffentlichen Auslegung
§13bu.§ 13aAbs. 2Nr. 1i.V.m.§ 13 Abs. 2Nr. 3u.§ 4 Abs. 2 BauGB, § 3 Abs. 2 BauGB,
§ 4a Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes 22.02.2021
§ 10 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 4 GemO/BW

Satzungsbeschluss der Ortlichen Bauvorschriften 22.02.2021
§ 74 Abs. 1und 7 LBO i.V.m. § 4 GemO/BW

Hiermit wird bestétigt, dass dieser Textteil (Planungsrechtliche Festsetzungen

und 6rtliche Bauvorschriften) dem Satzungsbeschluss des Gemeinderats

entspricht (Ausfertigung).

Ohmden, den 23.02.2021

Barbara Born, Blrgermeisterin

Inkrafttreten des Bebauungsplanes 25.02.2021

durch ortsubliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB

Inkrafttreten der Ortlichen Bauvorschriften 25.02.2021

durch ortstbliche Bekanntmachung
§ 10 Abs. 3 BauGB
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E ANHANG

Pflanzliste

Pflanzliste 1 - Baume Ortsrandbegriinung

Arten wie (zuldssig sind auch Sorten der angegebenen Arten):

Acer pseudoplatanus
Aesculus hippocastanum
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Prunus avium

Prunus padus

Pyrus communis
Tilia cordata
Quercus robur
Quercus petraea

Pflanzliste 2 - Obstbaume in den Gérten

Berg - Ahom
Rosskastanie
Schwarz - Erle
Hainbuche

Rot - Buche
Vogel - Kirsche
Trauben - Kirsche
Birne
Winterlinde
Stieleiche
Traubeneiche

vom 22.02.2021

Obstbdume, Hochstdmme, Arten wie (zuldssig sind auch Sorten der angegebenen Arten):
Most-/Wirtschaftsapfel (z.B. Gehrers Rambour, Jacob Fischer)

Mostbirnen (z.B. Palmischbirne)
Zwetschen (z.B. Kandeler Zuckerzwetsche)

Pflanzliste 3 - Freiwachsende Hecken zur Ortsrandeingriinung

StammbUsche

Arten wie (zuldssig sind auch Sorten der angegebenen Arlen):

Acer campestre
Carpinus betulus
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Straucher

Feld - Ahom
Hainbuche
Vogelbeere
Mehlbeere

Arten wie (zuldssig sind auch Sorten der angegebenen Arten):

Comus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Viburnum lantana
Vibumum opulus

Roter - Hartriegel
Haselnuss
Zweigriffliger Weidorn
Eingriffliger WeiBdorn
Pfaffenhitchen
Gewdhnlicher Liguster,
Rote Heckenkirsche
Schlehe

Feldrose

Hundsrose

Weinrose

Wolliger Schneeball
Gewdhnlicher Schneeball
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